Thomas Doll

T Hamburg hat mit dem Biindnis fiir das
Wohnen Hamburg nationale Mafstibe
gesetzt. Die Berliner wollen sich an diesem
Vorbild orientieren. Sind die Auswirkun-
gen bereits spiirbar?

Thomas Doll: Anhand unserer Erfah-
rungen mit dem Bezirksamt Treptow-
Kopenick kann ich diese Frage eindeutig
mit Ja beantworten. Genehmigungen fiir
den Wohnungsneubau sind mittlerweile
innerhalb von sechs Monaten moglich.
Zuvor waren es mindestens zwolf Mona-
te. Auch Nachtrige werden deutlich
schneller bearbeitet als friiher.

T Woran liegt das?

Thomas Doll: Vor allem daran, dass die
Baudmter der Bezirke jetzt iiber mehr
Personal verfuigen. Die Stellenschliissel
wurden entsprechend der Neubauziele
der jeweiligen Bezirke erhoht. Hier hat
Berlin das Hamburger Vorbild erfolg-
reich aufgegriffen.

T Wie funktioniert das Modell Kiefholz-
strafle, an dem Sie beteiligt sind?
Thomas Doll: Die landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften sollen primir
auf eigenen Grundstiicken Wohnungs-
bau entwickeln, die Projekte dann euro-
paweit ausschreiben und schlussendlich
die Vorgaben aus dem Buindnis fiir Woh-
nen in Berlin umsetzen. Wir haben uns
mit der Gewobag einen Erwerber ge-
sucht, der die wesentlichen Teile der Pro-
jektentwicklung und die Errichtung der
schliisselfertigen Wohnanlage in diesem
Fall Treucon und der Kondor Wessels
Bouw Berlin iiberlassen hat.

T Welche Vorteile hat dieses Modell?
Thomas Doll: Jeder Vertragspartner
tibernimmt die Aufgabe, die er am besten
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»~Schlagzahl verdoppeln
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WOHNUNGSNEUBAU B Berlin lernt von Hamburg und geht

neue Wege bei der Kooperation mit der Privatwirtschaft.

immobilienmanager sprach darlber mit Thomas Doll, geschafts-

fihrender Gesellschafter der Treucon Unternehmensgruppe.

kann. Mit diesem Modell kénnen die
stadtischen Wohnungsgesellschaften ihr
Neubautempo unseren Schitzungen zu-

folge verdoppeln.

T Aus Ihrer Sicht also ein echter Forward
Deal ohne Vermietungsrisiko. Was miis-
sen Sie fiir diese Sicherheit opfern?
Thomas Doll: Wir machen Abstriche bei
unserer Marge. Hinzu kommt, dass der
Kaufpreis entsprechend dem Baufort-
schrittin 18 Raten gezahlt wird. Wir spa-
ren damit Kosten fiir sonst fillige Zwi-
schenfinanzierungen. Auch das wirkt
sich mindernd auf den Kaufpreis aus.
Dieses Modell ist sehr gut geeignet, um
sozial vertriagliche Neubaumieten zu er-
reichen,

Tt Was bedeutet das konkret?
Thomas Doll: Wir geben
den Quadratmeter Wohn-

W Versorgungsengpdsse treten vor allem
im unteren und mittleren Preissegment
auf. Kann dieses Modell fiir eine Entspan-
nung der Mdrkte sorgen?

Thomas Doll: Wir sind der Meinung,
dass der bauliche Standard die aufgerufe-
nen Mieten rechtfertigen muss. Quali-
tatsanspriiche und die Vielzahl der Bau-
vorschriften setzen den Moglichkeiten
des preiswerten Bauens allerdings gewis-
se Grenzen. Auflerdem steigen die
Grundstiickspreise weiterhin. Im Fall
Kiefholzstrafle hat der Verkiufer, die Sie-
mens AG, das Grundstiick fiir 300 Euro
pro Quadratmeter abgegeben. Solche
vergleichsweise giinstigen Preise werden
wir nicht mehr sehen. ™

Das Gespréach fiihrte Christof Harde-
busch.

fliche schliisselfertig fiir
2.300 Euro ab, bei einem
Grundstickspreis von 300
Euro pro Quadratmeter. Die
Gewobag vermietet die
glinstigsten Wohnungen fiir
7,50 Euro, den Grofiteil fiir
neun Euro und die besten
Einheiten fiir 11,50 Euro.

T Wie sichert die Gewobag
ihre Rolle als Sachwalter des
dffentlichen Interesses?
Thomas Dell: Bausachver-
standige Uberwachen und
bestitigen den Baufort-
schritt in allen Phasen. Alle
Zahlungsfliisse laufen zu-
dem iiber ein Zwischenkon-
to, das treuhinderisch ver-
waltet wird.

ERST PRIVAT, DANN OFFENTLICH M Beim
Grundstiick in der Kiefholzstrale 403-404
handelt es sich um eine durch die Bombarde-
ments des Zweiten Weltkriegs verursachte
Bauliicke. Hier entstehen 98 Wohneinheiten.
Die Treucon Unternehmensgruppe tritt als
Projektentwickler auf, Kondor Wessels Berlin
ubernimmt die Bauausfithrung. Die Gewobag
erwarb das Objektim Dezember 2013 im Rah-
men eines Forward Deals und vermietet die
Wohnungen. Die Ubergabe soll im Herbst
2015 erfolgen. Das Projekt ist fir die Gewobag
das erste Neubauvorhaben seit zehn Jahren.
Die ebenfalls stddtische Gesobau hat nach
einem dhnlichen Strickmuster bereits 100
Wohneinheiten erworben. Partner waren da-
bei MHMI Immobilienverwaltung und Anes
Bau. Die Gesobau hatte zuvor 15 Jahre lang
keine neuen Wohnungen gebaut. Auch die
Howoge kauft von privaten Entwicklern.
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